MUSZAKI TAJEKOZTATO
A LTALANOS LEIRAS

Targy: 37 lakasos lako és 2 iroda célu ingatlan-fejlesztés, 1 épliletben
Helyszin: Budapest 8. keriilet, Vajda Péter utca 35.

Helyrajzi szdm: 38589

Beruhdazé: Fiumei Virdg Zrt., 1013 Budapest, Krisztina tér 3. 1. emelet 6.
Tervez6: ARC-S GROUP Kft., 1224 Budapest, Deak Ferenc utca 39.

A tervezett beépités adatai:

Beépitési 6vezet: Ln-2/T-2 — lakdvarosias kornyezet Beépités
maddja: zartsoru jellegl
Szintek szdma: P+F+6

Az éplilet a f6bejaraton keresztiil megkozelithet6. Az épllet utcafrontjan 1 kdzutkapcsolat talalhatd,
mely egyben egy a gardzsbehajtd is. A lakdk gépjarmivel a pinceszinten valamint a foldszinten
taldlhato parkoldkban, garazsokban tudjak autdiukat tarolni.

Az épliletben a foéldszinten az irodak, illetve az elsé emelettdl a hatodik emeletig kizardlag kilonb6z6
lakds-tipusok kertilnek kialakitasra (1-4 szoba), valamint taroldk a pince és féldszinten. A garazsok a
foldszinten, a mélygarazs a pinceszinten helyezkednek el, ahol a muszaki helységek is kialakitasra
kerlilnek. A foldszinten keriil elhelyezésre tovabba tébb kiszolgdld-funkcid, mint pl. kerékpar-tarold,
lobby, hulladéktarold stb.

A tdrsashdz mdszaki, elektromos és gépészeti helyiségei nagyrészt a mélygardzsban kerilnek
kialakitasra, kisebb részben pedig az épiilet tetején. A foldszinten taldlhato kert parkositva, novényzet
telepitése utan kertl dtadasra.

Az éplletben |évd lakasok nagy része rendelkezni fog 6nallé terasszal.

MUSZAKI TARTALOM

EPULETSZERKEZET

Az éplilet szerkezete monolit vasbeton pillérvazas, monolit vasbeton fodémmel, valamint ugyanilyen
szerkezet( merevit6 falakkal. A vizszintes merevséget |épcs6hdzi merevité mag biztositja. A Iépcs6haz
és a liftakna fala 20 cm monolit vasbeton, a fédémlemezek 20 cm-esek, a pincefalak 30 cm vastag
vasbeton szerkezetek.

KULSO KITOLTO FALAK, VALASZFALAK

A vazkitolté falazat vazkeramia falazdéelemekbdl késziil, 30 cm vastagsagban. A szomszédos lakasokat
elvalaszto falak anyaga 30 cm vastagsagu hanggatlo vazkeramia, kézi falazasu falazéelem. A lakasokon
bellli valaszfalak pedig vazkeramia téglabdl késziilnek 10 cm vastagsagban, a kiviteli tervekhez
igazodva. A lakdsonként a flird6kben és a lépcs6hazakban-kozosségi kozlekedGkben a terv szerinti
helyeken szintén hanggatlo réteggel kitoltott el6tét gipszkarton falak késziilnek



HOMLOKZATI BURKOLATOK

Design-tégla burkolast alkalmazunk, valamint homlokzat szinezést a homlokzaton, lasd latvanytervek,
homlokzati rajzok.

HOMLOKZATI NYiLASZAROK

Az 1-6. emeleteken elegans megjelenésl, 3 rétegl hiszigetels livegezéssel ellatott, modern, miianyag
profilbdl késziilt nyildszard szerkezetek késziilnek. A lépcs6hazi nyilaszdrd szerkezet aluminium
szerkezetbdl épdil.

GEPESZET
GAZELLATAS

Az épiletben foldgdz csatlakozds nem épul, a konyhaban csak elektromos Uzem( késziilékek
telepitheték.

VIZELLATAS, CSATORNAZAS

Az éplilet vizellatasa az utcai kozcs6r6l, Uj bekotbvezetékrél biztosithatd. Az Uj févizméré elhelyezése
a pincében, erre a célra kialakitott gépészeti helyiségben torténik. A vezeték lakdson belil padldba,
falhoronyba kerdil.

FUTES
Az épiletben modern és kornyezettudatos kozponti flitési rendszert biztositunk, mely a telepiitett VRF
mikodésével energiahatékony mikodést biztosit. (a kazanhaz a pince keril elhelyezésre). A tervezett

héleadd egység padlofiités lesz, szabalyozhaté mikddéssel, elektromos cséradiatorokkal kiegészitve
a fird6kben, kézi szabdlyozhatd h6mérséklettel.

HUTES
A lakasok esetében a hészivattyls rendszerre csatlakoztatott magasoldali fan-coil berendezéseket
terveztek, melyeknek elGkészitése (elektromos betaplalas, kondenzviz - elvezetés, el6csdvezés)

minden lakasban elkészil. (A beltéri egységek nem képezik a vételar részét, igény esetén kiilon dijazas
ellenében rendelhetd).

LEGTECHNIKA

A konyha, valamint belsé terl mellékhelyiségek (WC, flird6) részére mesterséges elszivast terveziink
helyiségenként egyedi, egycsatorndas rendszerre kothet6 elszivé ventildtorokkal, beépitett
visszacsapokkal. A berendezések villanykapcsoldrdl Gizemelnek, utdnfutassal. (a konyhai elszivoernyd
nem kerll beépitésre) A légutanpdtlas a belsd nyilaszarokon, ablakba beépitett résszell6z6kon
keresztil biztositott.

A zart teremgardzs részére alsé-fels6 atszell6ztetést biztositd elszivast terveztek. A friss levegé a
lehajtdé rampan (attort gardzskapu), és a fistelvezets/l1égpotld nyildasokon keresztiil jut a térbe. A
lakdsok minden fogyasztasat (hideg-, meleg viz, flités, villany) egyedi mérékkel mérik.

LIFT

Az épilet lépcs6hazaban egy nagy légter(, butorszallitasra is alkalmas felvond keril kiépitésre.
Tovabbi részletes leiras az ARC-S GROUP Kft. Epitészeti M(iszaki Leirasbaan talalhato.



A LAKASOK MUSZAKI TARTALMA

Eladé tdjékoztatja Vevdt, hogy az épitész alaprajz szerinti méretek a lakast hatdrolé falak belsé
oldalanak vakolatlan falai kozotti tdvolsagot jelentik. A helyiségméretek falsikoktdl szamitanddk.

LAKASBEJARATI AJTO:

o A lakas bejarati ajtdk a hatalyos MABISZ- és tlizvédelmi el6irasoknak megfeleld, tébb ponton
zarddé biztonsagi ajtok.

NY{LASZAROK — ABLAKOK, BELTERI- ES ERKELY AJTOK

beltéri ajtd: szabvany dekor-félidzott ajtok teli kivitelben, valaszthatd szinben, épitész tervek szerinti
méretben utdlag szerelt tokkal, krdmszini vasalattal és kilinccsel. ablakok, erkélyajték, h6hidmentes,
Utésallo PVC profil, 3 rétegli hGszigetelt u'vegezéssel. Az ablakok és erkélyajtok redény fogadasara
alkalmas vakolhaté red6nydobozzal vannak ellatva (red6ny nélkiil), elektromos el6készitéssel motoros
redényhoz (feldr ellenében paladst és motorizalas rendelhetd).

PADLOBURKOLATOK

e Flrddszobakban, WC-ben: kerdmia burkolatok az épitész tervek szerint, mely 3 szinben
valaszthatd, az anyagvalaszték-katalogusnakmegfelelGen

e Haldszobak, nappali: laminalt parketta valamint vinyl burkolat szinben harmonizalé
szegélyléccel, alatét hab- és parazard folidval, minimum 3 szinben vélaszthatd

o Az el6szobakban: kialakitastdl figgben lamindlt parketta, vinyl padld vagy kerdmia burkolat,
az anyagvalasztékkataldgussal o’sszhangban

e Erkély és terasz burkolat: csiszasmentes, fagyallé lap (nem valaszthatd).

FALBURKOLATOK

Madzas fali csempe a flird6szobdkban, tusoldkban, vizes helyiségekben, mennyezetig burkolva.
FELULETKEPZESEK

A falak glettelve, fehér diszperzids festéssel késziilnek, kivéve a burkolt helyeken.

SZERELT FALAK, ALMENNYEZET

A gépészeti csovek és berendezések, bels6tartdlyos we-k sziikség szerint szerelt el&tétfalak
megépitésével torténik.

VIZES HELYISEGEK, SZANITEREK

FlirdGszobaban és kilon WC-kben az anyagvalaszték- katalégusbanmeghatarozott fehér porceldn
mosddkagyld (szifontakard nélkil), (kilon WC-kben: kézmosd) és WC csésze, tovabba lemez vagy akril
zuhanytdlca, krémozott egykaros csaptelepekkel és elzardkkal kerllnek beépitésre. A zuhanytalca a
terveken szereplé méretben keriilnek beépitésre. Kézmoséd: csak a kiilén WC-kbe keriil beépitésre. A
moségép szamara csatlakozds kerll kialakitasra. A flrd6szobdkban, WC-ben (részletezve az
anyagvalaszték-kataldgus szerint) egykaros mosdé- és zuhany csaptelepek (Eladd altal kivalasztva)
kerlilnek beépitésre. A WC porceldn, fehér, mélyoblitési fali konzolos, beépitett oblitGtartallyal,
hosszu és rovid Oblitést biztositd kétgombos kivitelben. Mosdgép csatlakozo: falba szerelt szennyviz



csatlakozasi és hidegviz vételi lehetGséggel, alaprajz szerinti helyen a flird6szobaban, illetve azon
helyiségben ahol alaprajzon kiilon jel6lve van.

KONYHA

e Konyhabutor és konyhagépek nem részei a m(iszaki tartalomnak

e Mosogatdgép csatlakozd: a konyhai mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi lehet6séggel
és a mosogatd kombinalt szifonjan keresztil szennyvizelvezetési lehetGséggel a terveken
feltlintetett helyen.

e Alakdsokban gazkiallas, csatlakozas nem épdil.

ERGSARAMU ELEKTROMOS HALOZAT

o Méréorak: Az ELMU altal elfogadott tipustu fogyasztasmérdk az szintenként elektromos
mérbhelyiségben kerilnek elhelyezésre.

e Teljesitmény, kiépités: lakasonként 3x20 A elektromos teljesitményt tartalmaz a vételar.

o A késébbi bdvités/halozatfejlesztés a vevd feladata és vevé koltségére torténik.

e Elektromos kapcsoldk, konnektorok: mdarka és tipus az anyagvalaszték-kataldgusnak
megfelel6en, fehér szinl szerelvény — az elektromos kiviteli tervek szerinti mennyiségben.

e Tobblet szerelvényes villanykidllas: Eladoi ajanlat alapjan. Az elektromos szerelvények
elhelyezése az elektromos terv szerint torténik, m(iszaki konzultacién lehet6ség van az
a ttekintésére. A vilagitd testek nem tartozékai a lakasnak, azokat a vételdr nem tartalmazza.

GYENGEARAMU RENDSZEREK

Informatikai kidllas: nappaliban és haldszobakban 1-1 db utp kiallas.

VALTOZTATASI LEHETOSEGEK

A VevGknek térités ellenében lehetGségik van a sajat tulajdonrésziik kialakitasat (kivéve az osztatlan
koz0s terileteket, illetve mas tulajdonrészeket) érint6 valtoztatasra az Eladd doéntésétdl figgben,
amely

e Nem érintheti az épllet kiils6 megjelenését és szerkezeti rendszerét.

e Nem jelent minGségi visszalépést sem a kdzos, sem az 6nallé tulajdoni illetéségek mszaki
paraméterei és megjelenése szempontjabdl.

e Nem jelent hatranyt sem a leendé tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére.

e Nem érintik a projekt megvalésitdsanak id6litemtervét, és az azzal kapcsolatos szerz6déseket,
megallapodasokatés jogokat.

e Barmely valtoztatas végrehajtdsa csak Eladé hozzajaruldsdval, az eladd altal meghatarozott
hataridGig és a tobbletkoltség befizetése utan torténhet.

VALTOZTATASI LEHETOSEGEK
Valasztas megadott mintakollekcidbdl, az alapkiviteli termékekbdl ill. felaras kollekcidbdl.

e Kulon rendelhetd tételek (h(tés, riasztérendszer, redbny stb.)

o BelsGépitészeti kialakitas valtoztatasa

e Eré6s- és gyengedramu kialldsok helye

e Vizvezeték- és csatornakidlldsok helye (mosdd, mosogatd, mosdgép, kad, kad cseréje
zuhanyra illetve forditva)



FELTETELEK

Valamennyi valtoztatasi igényt legkés6bb az adott munkafazis megkezdését megel6z6, Eladd altal
megjelolt id6pontig irdsban jelezni kell (bejelentés) az Eladé felé. Eladd egy alkalommal konzultaciét
biztosit a Vevének dijmentesen, ahol a Vev6 tajékoztatast kap a valtoztatdsi igényei
megvaldsithatdsagarol és az eljaras befejezési hataridejérdl.

Eladé ajanlatot ad a valtoztatdsra. Az Eladé nem koteles minden médositasi igényt teljesiteni.
Bonyolult, a tervtdl jelentGsen eltérd belsé épitészeti kialakitasok elkészitését, tulzdéan draga, és/vagy
rossz mindségl anyagok beépitését Eladé megtagadhat;ja.

FELAR ELLENEBEN SEM KERHETO VALTOZTATASOK

o Eladod tdjékoztatja a Vevét, hogy bizonyos valtoztatasokra az épiilet, illetve az épitési munkak
m(iszaki sajatossagai miatt kiilon dij fizetése ellenében sincs lehet&ség. Nem kérhetd tébbek
kozott az aldbbiak: homlokzatot vagy kozos teriletet érintd valtoztatas (erkélykorlat, erkély
burkolata, kiilsé fal szine, kiils6 nyilaszardk osztasa, szine stb.)

o helyiségek épitési engedély mddositasaval jaré valtoztatasa

e bejarati ajté (fajta, méret, szin, anyag stb.)

e terasz, illetve erkély burkolatat vagy korlatjat érint6 valtozas

e teremgarazs hely felfestése, padldzat szine, anyaga

e Padldosszefolydk vizes helyiségekben

e Falfestés eltérd szinben illetve tapétazas

e F(itési rendszer (kdzponti termosztat, stb beépitése)

HELYSZIN MEGTEKINTESE

Eladé tajékoztatja vev6t, hogy az ingatlan terliletére az épitkezés sordn csak el6re egyeztetett
id6pontban léphet be. Az épitkezés teljes id6szaka alatt 2 alkalommal van mddja vevének a
szerkezetkész dllapotot kovetGen bemenni, amelyet Eladdval szintén el6zetesen koteles egyeztetni.
El6re nem egyeztetett alkalom esetén, az Eladd illetve, megbizottja a helyszini megtekintést
megtagadhatja.



